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1) Comparti di Riqualificazione Urbana (CRU) 

 

Ambiti ove si prevedono interventi di trasformazione del tessuto edificato finalizzati ad accogliere 

destinazioni d’uso coerenti con il contesto e a riqualificare il patrimonio edilizio esistente. Nel ambito del 

territorio  di Magreglio si distinguono Comparti di Riqualificazione Urbana (CRU) a cui si applicano due 

differenti modalità d’intervento: 

A) Ambiti soggetti a Permesso di Costruire Convenzionato (PCC); 

B) Ambiti soggetti a Piano Attuativo (PA) 

 

Gli ambiti individuati nella modalità d’intervento A , soggetti a PCC, sono: 

• CRU 1 –  via Armando  Diaz e via Torquato Sironi  (Centro Storico) 

Ambito posto in lato sud del centro storico, nel PRG caratterizzato da pluralità di funzioni  

( residenziale, commerciale, artigianato di servizio,turistico ricettiva, attività di rappresentanza 

Amministrativa Pubblica). Comparto attualmente è inedificato.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 1. Estratto Tavola 4.0  

 

 

 

 

Tabella 1. CRU 1 -  via Armando  Diaz e via Torquato Sironi 

Superficie  Territoriale mq 870 

Destinazione  funzionale 

prevalente 

 Residenziale 

Volume massimo 

edificabile 

mc 400 

Superficie fondiaria mq 780 

Superficie coperta  mq 140 

Superficie permeabile mq 462 

Tipologia di intervento  Completamento 

morfologico,Nuova 

Edificazione (NE) 

Obiettivi specifici di 

intervento 

 

 Riqualificazione paesistica 

dell’area; 

Realizzazione spazi pubblici a 

parcheggio lungo via A. Diaz.  

 

Modalità attuative 

previste 

 Permesso di Costruire 

Convenzionato (PCC) 

Vincolo   Aree di rispetto beni storico - 
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culturali (art. 18 PTCP) -

parziale 
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• CRU 2 –  Ambito classificato da PGT come zona a media densità fondiaria, è collocato nella 

posizione centrale dell’ambito edificato. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 2. Estratto Tavola 4.0 Tabella 2. CRU 2 -  Aree prevalentemente residenziali interclusi  

Superficie  Territoriale mq 5370 

Destinazione  funzionale 

prevalente 

 Residenziale 

Indice di edificabilità 

fondiaria If 

mc/mq 0,80 

Superficie fondiaria mq 4670 

Superficie coperta mq 573 

Superficie permeabile mq 3035 

Tipologia di intervento  Completamento 

morfologico; 

Nuova Edificazione (NE) 

Sistemazione del verde 

Obiettivi specifici di 

intervento 

 

 Riqualificazione paesistica 

dell’area; 

Realizzazione di nuova 

viabilità locale a servizio di 

comparto; 

 Modalità attuative 

previste 

 Permesso di Costruire 

Convenzionato (PCC) 
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• CRU 3 –  Ambito classificato urbanizzato da PTCP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 3. Estratto Tavola 4.0 

 

 

 

  

Tabella 3. CRU 3 -  Area urbanizzata da PTCP 

Superficie  Territoriale mq 630 

Volume massimo 

ammesso di incremento 

 

mc 300 

Superficie fondiaria mq 579 

Superficie coperta mq 100 

Superficie permeabile mq 347 

Tipologia di intervento  Ampliamento casa 

esistente 

Obiettivi specifici di 

intervento 

 

 Realizzazione spazi pubblici 

a parcheggio lungo via 

Castagneti  

 

Modalità attuative 

previste 

 Permesso di Costruire 

Convenzionato (PCC) 
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• CRU 4 –  Ambito classificato da PGT come zona a bassa densità fondiaria, si colloca nella parte 

meridionale dell’ambito urbanizzato – Via Brianza 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 4. Estratto Tavola 4.0 

 

Tabella 4. CRU 4 -  Area urbanizzata  

Superficie  Territoriale mq 600 

Destinazione  funzionale 

prevalente 

 Residenziale 

Volumetria ammessa mc 300 

Superficie fondiaria mq 522 

Superficie coperta mq 100 

Superficie permeabile mq 313 

Tipologia di intervento  Nuova Edificazione (NE) 

Obiettivi specifici di 

intervento 

 

 Realizzazione spazi pubblici 

a parcheggio lungo via 

Brianza 

Modalità attuative 

previste 

 Permesso di Costruire 

Convenzionato (PCC) 



Comune di Magreglio - Allegato 1 del Documento di Piano  Aprile 2013 

 

7 

 

• CRU 5 –  Ambito urbanizzato - Via Campolungo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 5. Estratto Tavola 4.0 

 

 

 

 

Tabella 5. CRU 5  

Superficie  Territoriale mq 2180 

Destinazione  funzionale 

prevalente 

 Residenziale 

Indice di edificabilità 

fondiaria If 

mc/mq 0,40 

Superficie fondiaria mq 1611 

Superficie coperta mq 120 

Superficie permeabile mq 966 

Tipologia di intervento  Nuova Edificazione (NE) 

Obiettivi specifici di 

intervento 

 

 Riqualificazione e 

sistemazione del verde con 

le speci autoctone del 

luogo. Inserimento di una 

parte delle lotto nella Rete 

Ecologica 

Modalità attuative 

previste 

 Permesso di Costruire 

Convenzionato (PCC) 
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• CRU 6 –  Ambito urbanizzato  -  via Castagneti   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 6. Estratto Tavola 4.0 Tabella 6. CRU 6 -  Area classificata a bassa densità fondiaria  

Superficie  Territoriale mq 374 

Volume ammesso 

di incremento 

mc 300 

Destinazione  funzionale 

prevalente 

 Residenziale 

Superficie fondiaria mq 374 

Superficie coperta mq 100 

Superficie permeabile mq 112 

Tipologia di intervento  Nuova Edificazione (NE) 

Obiettivi specifici di 

intervento 

 

 Realizzazione spazi pubblici 

a parcheggio lungo via Del 

Vitt 

Modalità attuative 

previste 

 Permesso di Costruire 

Convenzionato (PCC) 

Perizia idrogeologica 

 Vincoli  Fascia di rispetto corso 

d'acqua 10 m 
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• CRU 7 –  Tessuto urbanizzato - via Castagneti   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 7. Estratto Tavola 4.0 

 

 

 

 

 

Tabella 7. CRU 7 - 

Superficie  Territoriale mq 1830 

Destinazione  funzionale 

prevalente 

 Residenziale 

Indice di edificabilità 

fondiaria  If 

 

mc/mq 0,40 

Superficie fondiaria mq 1590 

Superficie coperta mq 100 

Superficie permeabile mq 954 

Tipologia di intervento  Nuova Edificazione (NE) 

Obiettivi specifici di 

intervento 

 

 Realizzazione spazi pubblici 

a parcheggio lungo via 

Castagneti 

Sistemazione del verde 

privato  

Inedificabilità nella zona 

piantumata   

Modalità attuative 

previste 

 Permesso di Costruire 

Convenzionato (PCC) 

 Vincoli  Aree di rispetto beni 

storico - culturali (art. 18 

PTCP) - parziale 
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Gli ambiti individuati nella modalità d’intervento B , soggetti a PA, sono: 

 

• CRU 8–  Ambiti classificati da PGT come zona a media densità fondiaria e zona standard a 

completamento di parco pubblico.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 8. Estratto Tavola 4.0 

 

Tabella 8. CRU 8 -  Area urbanizzata 

 

Superficie  Territoriale mq 7185 

Destinazione  funzionale 

prevalente 

 Residenziale 

Indice di edificabilità 

fondiaria  If 

mc/mq 0,80 

Superficie fondiaria mq 3900 

Superficie coperta  mq 900 

Superficie permeabile mq 2340 

Tipologia di intervento  Nuova Edificazione (NE) 

Obiettivi specifici di 

intervento 

 

 Completamento di parco 

pubblico( verde attrezzato) 

Realizzazione spazi pubblici 

a parcheggio  

Realizzazione delle piste 

ciclopedonali 

Sistemazione verde privato 

Modalità attuative 

previste 

 Piano Attuativo  

 Vincoli  Restituzione area alla Rete 
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• CRU 9–  Ambito classificato da PRG come zona rurale, verde agricolo E2, e come zona di espansione 

C/2 (Figura 9.). L’area pianeggiante è collocata in una posizione centrale dell’ambito edificato che 

risulta intercluso.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ecologica art. 11 PTCP 

Figura 9. Estratto Tavola 1.2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabella 9. CRU 9  

 

Superficie  Territoriale mq PL 1 - 3.800 

 PL 2 – 3.800 

Destinazione  funzionale 

prevalente 

 Residenziale e compatibili 

Indice di edificabilità 

fondiaria  If 

mc/mq 0,80 

Superficie fondiaria mq PL 1 – 3157 

PL 2 - 3157 

Superficie coperta  mq PL 1 – 450 

PL 2 - 450 

Superficie permeabile mq PL 1 – 1170 

PL 2 - 1170 

Tipologia di intervento  Nuova Edificazione (NE) 

Obiettivi specifici di 

intervento 

 

 Realizzazione percorso 

ciclopedonale e parcheggi 
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 Figura 10. Estratto Tavola 4.0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Modalità attuative 

previste 

 Piani Attuativi (PL1, PL2) 
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• CRU 10–  Ambito classificato da PRG come zona di espansione C/3 (Figura 11.). L’area semi 

interclusa ( via Campolungo ) pianeggiante, collocata sul margine dell’ambito urbanizzato.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 11. Estratto Tavola 1.2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 12. Estratto Tavola 4.0 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabella 10. CRU 10 -  Area urbanizzata 

 

Superficie  Territoriale mq 15000 

Destinazione  funzionale 

prevalente 

 Residenziale e compatibili 

Indice di edificabilità 

fondiaria  If 

mc/mq 0,80 

Superficie fondiaria mq 8550 

Superficie coperta  mq 1500 

Superficie permeabile mq 5130 

Tipologia di intervento  Nuova Edificazione (NE) 

Obiettivi specifici di 

intervento 

 

 Realizzazione spazi pubblici 

a parcheggio 

Sistemazione verde privato 

Modalità attuative 

previste 

 Piani Attuativi (PL3, PL4) 

Perizia idrogeologica 

Vincoli 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Restituzione area alla Rete 

Ecologica art. 11 PTCP 

Fascia di rispetto corso 

d'acqua 10 m 
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• CRU 11–  Ambito classificato da PRG come zona turistico alberghiera (Figura 12.) con il suo edificio, 

era una volta destinata a albergo, ma da un po’ di tempo è in stato di abbandono.  L’area  è 

collocata  in centro dell’ambito urbanizzato nelle vicinanze di centro sportivo di Magreglio. Il Piano 

considera questo ambito da riqualificare che dovrà avere lo scopo di migliorare condizioni 

paesistiche della zona e ricucire il rapporto con il paese. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 12. Estratto Tavola 1.2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 13. Estratto Tavola 4.0 

Tabella 11. CRU 11 -  Area classificata a alta densità fondiaria  

 

Superficie  Territoriale mq 2490 

Destinazione  funzionale 

prevalente 

 Residenziale e compatibili 

Indice di edificabilità 

fondiaria  If 

mc/mq 1,00 

Tipologia di intervento  Ampliamento edificio 

esistente 

Superficie fondiaria mq 1725 

Superficie coperta mq 250 

Superficie permeabile mq 1120 

Obiettivi specifici di 

intervento 

 

 Realizzazione spazi pubblici a 

parcheggio  

Recupero funzionale dell’area 

Sistemazione verde privato 

Modalità attuative 

previste 

 Piano Attuativo 
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• CRU 12–  Ambito classificato da PRG come zona boschiva (Figura 12.), con funzione originaria di centro di 

raccolta differenziata, attualmente in disuso a seguito convenzione con Comuni limitrofi. Allo stato non più 

utilizzato. L’area  recintata è di proprietà Comunale posta sul margine dell’ambito urbanizzato.  

Il Documento considera questa zona da riqualificare sotto l’aspetto funzionale, urbano e paesistico. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 14. Estratto Tavola 1.2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 15. Estratto Tavola 4.0 

 

Tabella 12. CRU 12 -  Area classificata di bassa densità fondiaria 

 

Superficie  Territoriale mq 2620 

Destinazione  funzionale 

prevalente 

 Residenziale e compatibili 

Indice di edificabilità 

fondiaria  If 

mc/mq 0,40 

Superficie fondiaria mq 2620 

Superficie coperta  mq 300 

Superficie permeabile mq 1572 

Tipologia di intervento  Nuova Edificazione (NE) 

Obiettivi specifici di 

intervento 

 

 Riqualificazione urbanistica 

e funzionale dell’ambito 

Sistemazione del verde 

Modalità attuative 

previste 

 Piano Attuativo 

Perizia idrogeologica  
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• CRU 13 –  “CA’ DEL TAY” o “Lobbie”  – edificio di antica formazione (ultimo esempio di architettura 

contadina) posto nel centro storico attualmente in un stato di abbandono e degrado. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 16. Estratto Tavola 2.4 

 Centro Storico 

Tabella 13. CRU 13 -   “CA’ DEL TAY” in via Piano Rancio 

Tipologia di intervento  Manutenzione ordinaria e 

straordinaria; 

Risanamento conservativo;   

Obiettivi specifici di 

intervento 

 

 Riqualificazione paesistica 

dell’area; 

Valorizzazione degli elementi 

architettonici di antica 

formazione; 

Messa in sicurezza 

dell’ambito e del contesto 

limitrofo; 

Eliminazione superfetazioni 

Proposta vincolo della 

Soprintendenza per Beni 

Architettonici e Paesaggistici 

 

 

 

 

Modalità attuative 

previste 

  Piano di Recupero con 

Minima Unità di Intervento 
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CRU 13 - Rilievo  fotogrammetrico dello stato di fatto del luogo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


